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Муниципальное образование «Город Биробиджан»
Еврейской автономной области
ГОРОДСКАЯ ДУМА
РЕШЕНИЕ
__.__.20__	№___
г. Биробиджан

О внесении изменений в решение городской Думы от 06.09.2022 № 303 
«О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Город Биробиджан» Еврейской автономной области, предоставленные в аренду без торгов»


	В соответствии с Уставом муниципального образования «Город Биробиджан» Еврейской автономной области, городская Дума
РЕШИЛА:
1. Внести в решение городской Думы от 06.09.2022 № 303 
«О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Город Биробиджан» Еврейской автономной области, предоставленные в аренду без торгов» следующие изменения:
1.1. Пункты 21, 22, 32, 33, 69, 72, 112 табличной части решения изложить в следующей редакции:
	«21
	Сенокошение
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	1.19
	2,29
	1

	22
	Выпас сельскохозяйственных животных
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20
	2,29
	1

	32
	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9

	2.7.1
	74,47
	1

	33
	Размещение гаражей для собственных нужд
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации
	2.7.2
	74,47
	1

	69
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1
	189,00
	1

	72
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4
	222,00
	1

	112
	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	6.8
	237,40
	1»



2. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию городской Думы по бюджету и муниципальному имуществу.
3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования, но не ранее 01.01.2025.
4. Опубликовать настоящее решение в сетевом издании «ЭСМИГ».



Председатель городской Думы	        С.А. Радецкий        

Мэр города                                                                                         М.А. Семёнов



Пояснительная записка

к проекту решения городской Думы «О внесении изменений в решение городской Думы от 06.09.2022 № 303 «О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Город Биробиджан» Еврейской автономной области, предоставленные в аренду без торгов»


Судом Еврейской автономной области, по итогам рассмотрения административных исковых заявлений некоторых арендаторов земельных участков, признано противоречащим федеральному законодательству и недействующим со дня вступления в законную силу решение городской Думы от 06.09.2022 № 301 «Об установлении ставок арендной платы за земельные участки и размеров коэффициентов, учитывающих виды разрешенного использования, осуществляемые на арендуемых земельных участках, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленных в аренду без торгов на территории муниципального образования «Город Биробиджан» Еврейской автономной области» в части:
установления в пункте 22 приложения размера коэффициента 1, ставки арендной платы в размере 5,78 (код  1.20 «Выпас сельскохозяйственных животных»)
установления в пункте 69 приложения размера коэффициента 0,06, ставки арендной платы в размере 2695,16 (код 4.1, наименование вида разрешенного использования «Деловое управление»);
установления в пункте 72 приложения размера коэффициента 0,08, ставки арендной платы в размере 2695,16 (код 4.4, наименование вида разрешенного использования «Магазины»).
установления в пункте 112 приложения размера коэффициента 1, ставки арендной платы в размере 178,65 (код 6.8, наименование вида разрешенного использования «Связь»).

Суд признал ставки арендной платы и размеры коэффициентов, установленных в отношении указанных выше видов разрешенного использования земельных участков, экономически не обоснованными.

В целях экономического обоснования размера арендной платы за использование земельных участков в отношении указанных выше видов разрешенного использования мэрией города определена рыночная стоимость ежегодной арендной платы, с привлечением независимого эксперта – оценщика.
Учитывая заключения эксперта от 14.09.2024 № 12-2024/8-3, 
№ 12-2024/8-4, № 12-2024/8-5, № 12-2024/8-6, от 16.09.2024 № 12-2024/8-2, выполненные ООО «Авеском», предложено внести изменения в решение городской Думы от 06.09.2022 № 301 в результате чего произойдет следующее изменение размера ежегодной арендной платы из расчета 
за 1 кв.м. в год (в рублях):
код  1.20 «Выпас сельскохозяйственных животных» с 5,78 на 2,29;
код 4.1, наименование вида разрешенного использования «Деловое управление» с 161,71 на 189,00; 
код 4.4, наименование вида разрешенного использования «Магазины» с 215,61 на 222,00;
код 6.8, наименование вида разрешенного использования «Связь» с 178,65 на 237,40.

Предложенные изменения, считаем необходимым распространить на земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Город Биробиджан» Еврейской автономной области, путем внесения соответствующих изменений в решение городской Думы 
от 06.09.2022 № 303 «О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Город Биробиджан» Еврейской автономной области, предоставленные в аренду без торгов».

Для вида разрешенного использования земельных участков «Сенокошение» предлагаем установить размер ежегодной арендной платы на уровне арендной платы для вида разрешенного использования «Выпас сельскохозяйственных животных», снизив размер арендной платы с 5,78 до 2,29 рублей за 1 кв.м. в год.

Кроме того, по инициативе мэрии города, независимым экспертом определена рыночная стоимость ежегодной арендной платы за земельные участки, используемые для размещение капитальных гаражей, которая составила 74,47 рублей за 1 кв. м. в год. 
Действующая стоимость ежегодной арендной платы составляет 18,28 рублей за 1 кв. м. в год. 
В связи с чем, предлагаем увеличить размер арендной платы для видов разрешенного использования земельных участков «Хранение автотранспорта», «Размещение гаражей для собственных нужд» и установить ставку арендной платы на уровне рыночной – 74,47 рублей, коэффициент – 1.

Таким образом, размер арендной платы за использование земельных участков с видом разрешенного использования земельного участка «Хранение автотранспорта» и «Размещение гаражей для собственных нужд» из расчета 30 кв.м. площади земельного участка составит 2234,1 рублей в год (186,18 рублей в месяц).




	№ п.п
	Вид разрешенного использования земельного участка
	код
	Размер арендной платы за 1 кв.м. в год, в рублях
(действующий)
	Размер арендной платы за 1 кв.м. в год, в рублях
(экономически обоснованный)

	
	
	
	ставка
	коэффициент
	размер платы
	ставка
	коэффициент
	размер платы

	1
	Сенокошение
	1.19
	5,78
	1
	5,78
	2,29
	1
	2,29

	2
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20
	5,78
	1
	5,78
	2,29
	1
	2,29

	3
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	2031,33
	0,009
	18,28
	74,47
	1
	74,47

	4
	Размещение гаражей для собственных нужд
	2.7.2
	2031,33
	0,009
	18,28
	74,47
	1
	74,47

	5
	Деловое управление
	4.1.
	2695,16
	0,06
	161,71
	189,00
	1
	189,00

	6
	Магазины
	4.4
	2695,16
	0,08
	215,61
	222,00
	1
	222,00

	7
	Связь
	6.8
	178,65
	1
	178,65
	237,40
	1
	237,40



[bookmark: sub_103]В соответствии с решением городской Думы от 06.09.2022 № 303 «О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Город Биробиджан» Еврейской автономной области, предоставленные в аренду без торгов» размер арендной платы за земельные участки устанавливается в годовом исчислении и рассчитывается по формуле:

[bookmark: sub_1031], где:

[bookmark: sub_1032]A - арендная плата за земельный участок (рублей в год);
[bookmark: sub_1033] - ставка арендной платы (рублей);
[bookmark: sub_1034]K - размер коэффициента, учитывающий виды разрешенного использования, осуществляемые на арендуемом земельном участке (далее - коэффициент);
[bookmark: sub_1035]S - Площадь земельного участка.

Изменение ставок арендной платы за земельные участки и размеров коэффициентов, учитывающих виды разрешенного использования, осуществляемые на арендуемых земельных участках, предлагаем ввести с 01.01.2025.


   
Заместитель главы мэрии города – 
председатель комитета                                                                 И.В. Дубровская
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