Пояснительная записка

к решению городской Думы «О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Город Биробиджан» Еврейской автономной области, предоставленные в аренду без торгов»


В соответствии со статьей 39.7 Земельного кодекса Российской  органом местного самоуправления устанавливается порядок определения размера арендной платы в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности и предоставленных в аренду без торгов.
Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в  муниципальной собственности, определяется в соответствии с основными принципами определения арендной платы, установленными Правительством Российской Федерации.
Специалистами мэрии города муниципального образования «Город Биробиджан» Еврейской автономной области выполнены работы по экономическому обоснованию размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Город Биробиджан» Еврейской автономной области, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена. 
Постановлением мэрии города от 21.06.2022 № 1209 экономическое обоснование размера арендной платы утверждено.
В связи с чем, мэрией города подготовлен проект решения городской Думы «О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Город Биробиджан» Еврейской автономной области, предоставленные в аренду без торгов» в новой редакции.
Размеры ставок арендной платы и коэффициентов, учитывающих виды разрешенного использования, осуществляемые на арендуемых земельных участках оставлены на уровне ранее действующих, за исключением ставки по виду разрешенного использования «Сельскохозяйственное использование» где ставка с «4,76» увеличена до «5,78» .
При подготовке предложений по установлению ставок и коэффициентов в полной мере применены все основные принципы, определенные приказом Министерства экономического развития РФ от 29.12.2017 № 710 «Об утверждении Методических рекомендаций по применению основных принципов определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 г. № 582».
Прокуратурой города Биробиджана 27.06.2022 вынесено отрицательное заключение на представленный мэрией города проект решения городской Думы.
Замечание прокуратуры города Биробиджана о необходимости учета местоположения и градостроительной ценности земельных участков учтено мэрией города.
Проект решения доработан мэрией города.
Предлагаем установить повышающий коэффициент в размере 1,2 при расчете арендной платы за земельные участки, находящиеся в центральной части городского округа в 1 и 2 зонах градостроительной ценности, установленных постановлением главы мэрии города от 30.12.2005 № 686 «Об установлении конкретного описания зон градостроительной ценности в муниципальном образовании «Город Биробиджан».
Проведенный сравнительный анализ показал, что рыночная стоимость арендной платы в указанных зонах превышает в 2,4 – 5,1 раза стоимость арендной платы, установленной решением городской Думы.
Считаем возможным увеличить размер арендной платы по всем видам разрешенного использования земельных участков на 20 % в центральной части городского округа в 1 и 2 зонах градостроительной ценности: 
1 зона (описание):
- от ул. Димитрова по р. Бира до протоки между ПКО и пос. Партизанским, по ул. Советской до ул. Волочаевской. По ул. Волочаевской до пересечения с ул. Чапаева, далее по ул. Чапаева до пересечения с ул. Миллера. По ул. Миллера до переезда по ул. Волочаевской (ж/дорога Москва - Владивосток), по железной дороге на северо-запад до переезда на п. Лукашова, по ул. Трансформаторной, по ул. Калинина, до ул. Димитрова.
В 1 зону полностью входят 10 кадастровых кварталов:
79:01:03 00 001; 79:01:03 00 002; 79:01:03 00 003; 79:01:03 00 004; 79:01:03 00 005; 79:01:03 00 006; 79:01:03 00 007; 79:01:03 00 008; 79:01:03 00 013; 79:01:03 00 014.
2 зона (описание):
- от ул. Димитрова по ул. Калинина, по пер. Швейному, до ул. Шолом-Алейхема. По ул. Шолом-Алейхема до ул. Постышева. По ул. Постышева до р. Бира. По р. Бира до ул. Димитрова;
- от ул. Чапаева по ул. Миллера, до пересечения с ул. Волочаевской, по ул. Волочаевской, ул. Кавалерийской, по ул. Маяковского, по ул. Советской, до пересечения с ул. Широкой. По ул. Широкой, по ул. Невской до залива р. Бира. По берегу залива р. Бира, включая пос. Партизанский, по ул. Комсомольской, ул. Дзержинского, по ул. Чапаева до ул. Миллера.
Во 2 зону входят 13 кадастровых кварталов:
79:01:02 00 018; 79:01:02 00 033; 79:01:02 00 034; 79:01:02 00 042; 79:01:03 00 009; 79:01:03 00 010; 79:01:03 00 011; 79:01:03 00 015; 79:01:03 00 024; 79:01:03 00 025; 79:01:03 00 023; 79:01:03 00 021; 79:01:03 00 022.
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